STANOVY SPOLE CENSTVI VLASTNIK U JEDNOTEK

podle p Fislusnych ustanoveni zékona €. 89/2012 Sb., ob €ansky zakonik a podle na fFizeni viady
€. 366/2013 Sb. o Uprav & nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvl astnictvim

_ CAST PRVNI )
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikd jednotek je pravnick& osoba zalozené za Gcelem zajiStovani spravy
domu a pozemku.

(2) PFi naplriovani svého Gcelu je spole€enstvi viastnik( jednotek zpusobilé nabyvat prava
a zavazovat se k povinnostem v rozsahu daném pravnimi pfedpisy a stanovami.

(3) Cleny spole&enstvi vlastnik(i jednotek jsou vlastnici jednotek.

Clanek 2
Nazev a sidlo spole éenstvi vlastnik @ jednotek

(1) Nazvem spolecenstvi vlastnikll jednotek je Spoleéenstvi vlastnik G jednotek
Bronzova 2024-6.

(2) Sidlo spolecenstvi vilastnikd jednotek je Bronzova 2025, 155 00 Praha 5 . Na této adrese
spole€enstvi vlastnikd jednotek sidli a je adresou pro doru¢ovani pisemnosti.

5 Lo CAST DRUHA ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIK U JEDNOTEK

Clanek 3
Sprava domu

(1) Pfedmétem cinnosti spole€enstvi vlastnikl jednotek je sprava domu oznaceného
C.p. 2024, ¢.p. 2025 a &.p. 2026 postaveného na parcelach parcelnich ¢isel 2131/67, 2131/68
a 2131/69 v katastralnim Gzemi Stodulky, v obci Praha, v ¢asti obce Stodulky a parcel parcelnich &isel
2131/67, 2131/68 a 2131/69 v katastralnim Gzemi Stodullky (dale jen sprava domu a pozemku).

(2) Z hlediska provozniho a technického se ¢&innostmi tykajicimi se spravy domu
a pozemku rozumi zejména

a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢€asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v Gcelu jejich uzivani, tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako
spole¢nych ¢asti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud
podle prohlaSeni nebo stanov spolecenstvi vlastnikd jednotek nejde o ¢€innost pfislusejici vlastniku
jednotky v ramci spravy této spolec¢né ¢asti na vlastni naklady,
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b) revize technickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodt, rozvod( energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni,
a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) Udrzba pozemku a Udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svuj byt, véetné
moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich predpis vyzadovéna, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spole¢né ¢asti domu.

(3) Z hlediska spravnich ¢innosti se ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku rozumi
zejména:

a) zajiStovani vesSkeré spravni, administrativni a operativné technické d&innosti, véetné vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajiStovani dalSich Cinnosti, které
vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisq,

b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkd od vlastnikd jednotek jako zaloh
na pFispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani
a vyporadani,

c) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni darfovych pfiznani, fadné hospodareni
s finanénimi prostfedky, vedeni seznamu ¢len( spole¢enstvi vlastnik( jednotek,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji
jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spole€enstvi vlastnikGl jednotek a z usneseni
shromazdéni vlastnik( jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami
spole€enstvi vlastnikd jednotek,

e) cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi
i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, v€etné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnik( jednotek.

(4) Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku
opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolec¢nych &asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) ndjmu spole€nych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti domu
a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéni
je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vymeénikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna

vyhrazend technicka zafizeni.

(5) Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohlizi na plnéni uzavienych smluv
a vymaha naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.
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} CAST TRETI ]
HOSPODAREN| SPOLECENSTVI VLASTNIK U JEDNOTEK

Clanek 4

(1) Spolecenstvi vlastnikG jednotek nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet
na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi vlastnikG jednotek muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze
pro ucely spravy domu a pozemku.

(3) Spolecenstvi vlastnikll jednotek je opravnéno v ramci pfedmétu své ¢innosti sjednavat
a uzavirat smlouvy o ndjmu spole¢nych ¢asti domu za téchto podminek

a) spolecenstvi vlastnikl jednotek mze pronajmout spole¢né prostory domu k vydéleéné cinnosti
osobam, které nejsou ¢leny spoleCenstvi vlastnikd jednotek ani nejsou ¢leny bytového druZstva
Bronzova 2024-6 za minimalné 100,-K&/m? mésiéné,

b) spoleCenstvi vlastniki jednotek muze pronajmout své nebytové prostory k nevydéleéné cinnosti,
napf. k uskladnéni nabytku, ¢lendm spolecenstvi viastnik(l jednotek nebo ¢€lendm bytového druzstva
Bronzova 2024-6 za minimalné 25,-K&/m?* mésiéné.

Clanek 5
Pasobnost statutarnich organ @

(1) V pusobnosti statutarniho organu spolecenstvi vlastnikl jednotek je rozhodovani
0 nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne
v kalendafnim roce souhrnné ¢astky 10 000 K¢&, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych
véci, jejichz zlGstatkova cena v kalendafnim roce nepfesahuje v souhrnu 10 000 K¢&.

(2) V pGsobnosti statutdrniho organu spolecenstvi vlastnik( jednotek je rozhodovani
o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych ¢&asti nemovité véci, nepfevysuji-li néklady
v jednotlivych pfipadech ¢astku 1 000 K& v prdméru na kazdou jednotku. U pInéni pfekracujici tento
limit je vyZadovan souhlas a povéfeni shromazdénim. Ve vyjime¢nych pfipadech muaze vybor
poskytnout jednorazové plnéni prekracujici tento limit, ale nejvySe vSak 200 000 K¢ vcetné DPH,
pokud by hrozilo nebezpeci z prodleni a vznik Skody velkého rozsahu. Tento limit neplati, jedna-li
se o0 opravy zplsobené havarii na spoleénych ¢astech domu.

Clanek 6
Naklady vlastni spravni  €innosti spole €enstvi vlastnik G jednotek
Né&klady vlastni spravni ¢innosti se rozumi zejména
a) nédklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Gétd spole€enstvi vlastnikl jednotek,
b) naklady na rozuctovani a vyucétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné provedeni
odeCtlT hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich

k roza¢tovani nakladu na teplo,

¢) naklady na pofizeni majetku slouZziciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocitac¢ vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni, kancelafské
potfeby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena, postovné,

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.
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CAST CTVRTA
ORGANY SPOLE CENSTVI VLASTNIK U JEDNOTEK

Clanek 7
Spole €na ustanoveni

(1) Nejvyssi organ spolecenstvi vlastnikd jednotek je shromézdéni.
(2) Statutarnim organem je vybor nebo pfedseda spolecenstvi vlastnikd jednotek.

(3) Shroméazdéni muze rozhodnout o zfizeni kontrolni komise nebo revizora,
a to pro pravidelnou kontrolni €innost nebo pro provedeni kontroly ve vymezené véci nebo
na urcitou dobu. Zaroven shromazdéni provede volbu ¢lent kontrolni komise nebo revizora
a urci [hity a zpUsoby zvefejnéni vysledk( kontrol.

(4) Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena
takového orgdnu muize byt pouze ten, kdo je pIné svépravny a je bezihonny ve smyslu jiného
pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

Clanek 8
Shroméazd éni
(1) Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasu odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych &astech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi viastniki

jednotek, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(2) Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pfitomnosti vlastniku jednotek, ktefi maji vétSinu
vSech hlasu. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlas( pfitomnych vlastniku jednotek.

(3) Statutarni organ svold shromézdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Statutarni organ svola shromézdéni i z podnétu vlastnikG jednotek, ktefi maji vice nez
Ctvrtinu vSech hlasl, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shroméazdéni
k zasedani na néklad spole¢enstvi vlastnik( jednotek sami.

(4) Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.

(5) Vlastnici jednotek hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovi¢ni vétSinou hlasu
pritomnych ¢lenl usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém
pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(6) Do pusobnosti shromézdéni patfi
a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lenl volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodarfeni a zpravy o hospodareni spoleenstvi
vlastniku jednotek a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévkl na spravu domu pro pristi obdobi

a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévka,

e) schvéleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu rozuétovani cen sluzeb
na jednotky,
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f) rozhodovani
1. o ¢lenstvi spole€enstvi vlastnik( jednotek v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
2. 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,
3. 0 zméné podlahové plochy bytu,
4. o Uplném nebo ¢astec¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
5. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
6. 0 zméné v urceni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
7. o opravé nebo stavebni Upravé spole€¢né c&asti, pfevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje ¢astku stanovenou
stanovami, nebo k jinému nakladani s nimi,
3. k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vySe a podminek
aveéru,
4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, kterd& ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo
0 rozsahu ¢&innosti,

i) rozhodovéni v dalSich zalezitostech ur¢enych stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

Clanek 9
Rozhodovani mimo zasedani shromazd éni

(1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaSet se, muze osoba, ktera je opravnéna
shromézdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani
svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

(2) Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a Udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit, ktera cini
patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

(4) Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani,
a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyteéného odkladu, muze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnik( jednotek ten,
kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek. Méni-li se v3ak vSem
vlastnikim jednotek velikost podill na spoleénych ¢astech nebo méni-li se pomér vySe pFispévkud
na spravu domu a pozemku jinak nez v dlsledku zmény podili na spoleénych ¢astech, vyZzaduje
se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

Clanek 10
Statutarni organy

(1) Clenem statutarniho a jiného voleného organu spole&enstvi vlastnikd jednotek nemiize byt
soucasné ten, jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) nebo ¢len jeho
domacnosti je ¢lenem statutarniho nebo jiného voleného organu téhoz spole€enstvi vlastniki
jednotek. Clenstvi v jednom voleném statutarnim organu spoledenstvi vlastnikd jednotek
je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgénu tohoto spolecenstvi viastnikd jednotek.
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(2) Zavazek k vykonu volené funkce ve statutarnim organu spole€enstvi vlastnik( jednotek
je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného statutarniho organu spolecenstvi viastnikG jednotek
se nem(iZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(3) Funkéni obdobi ¢lent volenych statutarnich organd nebo jinych organt spolecenstvi
vlastniku jednotek jsou 4 roky. Funkéni obdobi po¢ind dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale koné&i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce
nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi vliastnikd jednotek.

(4) Clen voleného statutarniho organu spoledenstvi vlastnik(i jednotek miZe byt volen
opétovné.

(5) Clen voleného statutarniho organu spoledenstvi vlastniki jednotek muaze byt
pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

(6) Clen voleného organu spolegenstvi vlastniki jednotek m@Ze pred uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi vlastnikd jednotek,
jehoz je ¢&lenem. Uginky odstoupeni nastavaji dnem dorudeni odstoupeni, pokud v pisemném
odstoupeni neni uvedena pozdéjsi Ihata k odstoupeni.

(7) Statutarni organy spolecenstvi vlastnikd jednotek hlasuji vefejné.

Clanek 11
Vybor

(1) Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spoledenstvi vlastnikd jednotek. Ridi
a organizuje béznou cinnost spolecenstvi vlastnikGl jednotek a rozhoduje ve vécech spojenych
se spravou domu a s predmétem cinnosti spole€enstvi vlastniku jednotek s vyjimkou téch, které jsou
ve vyluéné pusobnosti shromazdéni nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor za svou ¢innost odpovida shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda.
V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni tkon, ktery &ini
za spolecenstvi vlastnikl jednotek vybor, musi byt podepsan pfedsedou, v jeho nepfitomnosti
mistopfedsedou, a vzdy dalSim ¢&lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou,
je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho &lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Pfedsedu a mistoptedsedu voli
vybor z fad svych €lenu a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou c&innost
spole€enstvi vlastnikd jednotek.

(5) Vybor kona své schlize podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.

(6) Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho ¢lenG. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasl pfitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téZz divody
tohoto nesouhlasu.

(8) V pripadé nelplnosti poctu ¢lend vyboru jsou zbyvajici ¢lenové vyboru povinni svolat
shromazdéni vlastnik(l jednotek za ucelem doplnéni poctu €lend vyboru nejdéle do 3 mésicu ode dne

Gc¢inkd odstoupeni €lena z vyboru.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil poruSenim pravni povinnosti
pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
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(9) Vybor jako vykonny organ spole¢enstvi vlastnikd jednotek zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi vlastnik(l jednotek ve vécech spravy domu a pozemku
a dalSich ¢innosti spolecenstvi vlastnikl jednotek podle pravnich pfedpist a téchto stanov, pokud
nejde o zaleZitosti, které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shroméazdéni
a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi vlastnikd jednotek, zejména
k zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni GCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisa,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromézdéni, svolava shromézdéni, predkladad shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi vlastnikl jednotek, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich
¢innostech spolecenstvi vlastnikd jednotek, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych
a planovanych opravach, adrzbé a povinnych revizich véetné Gdajli o pouziti a stavu prispévka
na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajiStuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikd jednotek,

g) sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi vlastnikl jednotek podle usneseni shromézdéni vysi
prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na Uhradu za sluzby,

h) zajiStuje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vyporfadani nedoplatkd nebo preplatki,

i) zajiStuje v€asné plnéni zavazk( spolecenstvi vlastnikd jednotek vzniklych ze smluv a jinych zavazkud
a povinnosti vléi tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikd jednotek.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnik( jednotek zejména:

a) v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni ukony jménem
spole€enstvi vlastnikld jednotek navenek ve vécech pfedmétu €innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢&ini vuci
dodavatellim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatk(i nebo k nahradé
vzniklé Skody,

¢) jménem spolecenstvi vlastniku jednotek vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lendm spolecenstvi
vlastnik( jednotek,

d) plni povinnosti podle pravnich predpist ve vztahu k rejstfiku spole€enstvi vlastniki jednotek
vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

Clanek 12
Revizor a kontrolni komise

(1) Vykon kontrolni €innosti provadi revizor nebo kontrolni komise, pokud jsou rozhodnutim
shromazdéni ustanoveni a zvoleni.

(2) Kontrolni komise nebo revizor je kontrolnim organem spole€enstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spole€enstvi a projednavat stiznosti jeho €lent na ¢€innost spolecenstvi nebo jeho
organl. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny €len je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych dokladu
spole€enstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéreného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise odpovid4d pouze shromézdéni a je nezavisld na ostatnich organech
spolecenstvi.
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(3) Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.
Ze svych ¢lenu voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

(4) Revizor nebo kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména provadi:

a) kontrolu, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s pravnimi pfedpisy a s témito
stanovami,

b) vyjadfuje se k Fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schuizi
shroméazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni innosti,

d) maze podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatfeni v€etné termind na jejich odstranéni,

e) UcCastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(5) Shroméazdéni maze svym rozhodnutim stanovit kontrolni komisi nebo revizorovi ukoly,
jejich rozsah a Ih{ity odchylné od stanov.

CAST PATA
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIK U JEDNOTEK A ZP USOB JEJICH UPLAT NOVANI

Clanek 13
Vznik €lenstvi a odpov édnost za spole €enstvi vlastnik G jednotek

(1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikd jednotek vznika s vlastnictvim nebo spoluvlastnictvim
jednotky a zanika zanikem vlastnictvi k jednotce.

(2) Za dluhy spolec¢enstvi vlastnik(l jednotek ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych ¢astech domu.

y Clanek 14
Clenska prava a povinnosti vlastnik & jednotek a zp Gsob jejich uplat fRovani

(1) Viastnik jednotky méa pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné
upravovat sv(j byt nebo nebytovy prostor jakoZz i uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti.

(2) Vlastnik jednotky m& pravo Ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet
na jeho rozhodovani, volit a byt volen do organ spolecenstvi vlastnikGi jednotek za podminek
stanovenych stanovami a predkladat organim spole€enstvi vlastnik( jednotek navrhy a podnéty
ke zlepSeni ¢innosti spole¢enstvi vlastnikl jednotek a k odstranéni nedostatku v jejich €innosti,

(3) Vlastnik jednotky ma pravo obdrZet vyuactovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb
a vraceni pripadnych preplatku,

(4) Vlastnik jednotky ma pravo nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni,
do zapisu ze schize shromézdéni, do smluv sjednanych spole€enstvim vlastnikl jednotek
a do podkladl, z nichz vychazi uréeni vySe jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych
se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.
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(5) Vlastnik jednotky je povinen udrzovat sviij byt nebo nebytovy prostor a spoleéné &asti,
které méa vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani, v nezdvadném stavu a jak to vyzaduje
dobry vzhled domu.

(6) Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost Fidit se pravidly
pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud
je mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu.

(7) Nabyvatel jednotky je povinen oznamit nabyti jednotky v€etné své adresy a poctu osob,
které budou mit v byté doméacnost, vlastnikim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu
domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem.
To obdobné plati i v pfipadé zmény Udaju uvedenych v oznameni.

(8) Vlastnik jednotky oznami bez zbyteéného odkladu osobé odpovédné za spravu domu
zmeény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt
k uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby.

(9) Kazdy vlastnik jednotky ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu sdélila
jméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo ndjemce v domé.

(10) Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu
hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje. U této osoby muze vlastnik jednotky nahlizet
do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do Ucetnich knih a dokladu.

(11) Nebylo-li jinak ur€eno, pfispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku
ve vySi odpovidajici jeho podilu na spoleénych &astech. SlouZi-li néktera ze spoleénych &asti jen
nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe pfispévku i se zifetelem k povaze,
rozmérlim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni
néklad.

(12) Vlastnik jednotky plati zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby)
a ma pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy v€as vyuctovala, zpravidla nejpozdéji
do ¢tyf mésich od skonceni zictovaciho obdobi.

(13) Neni-li ur¢ena doba splatnosti nedoplatku nebo preplatku zaloh, jsou splatné k témuz dni
do tfi mésicu po uplynuti Ihaty Etyf mésich od skonceni zictovaciho obdobi.

(14) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pfistup pro oveéreni,
zda stavebni Gpravy neohroZzuji, nepoSkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu predem
vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.

(15) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé &i jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichz bylo Fadné rozhodnuto. Jsou-li provadény uvnitf bytu nebo
na spole¢né ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud
k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu
a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii.

(16) PFi poSkozeni jednotky provadénim udrzby, opravy, Upravy, pfestavby €i jiné zmény domu
nebo pozemku nahradi vlastniku jednotky Skodu spolecenstvi vlastniki jednotek, a nevzniklo-li,
nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zamu jen néktery
vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(17) Na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotéeného vlastnika jednotky muaze
soud nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpGsobem podstatné omezujicim nebo znemozniujicim prava ostatnich vlastnikd
jednotek.
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Clanek 15
Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky muze své pravo k jednotce rozdélit na podily, pokud to neni jinak
vyloucéeno.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vlu¢i osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jmeéni.

CAST SESTA . 5
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLE CNYCH CASTI

Clanek 16

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky
a co je v zajmu vSech spoluvlastnikd nutné nebo Ucelné pro fadnou péc¢i o dim a pozemek jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu néastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou
nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo
na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu.

(2) Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani
jen nékterému spoluvlastniku.

(3) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastniku.

(4) Vlastnik jednotky je povinen umoznit spravci spravu domu a pozemku, tj. zejména
poskytnout nezbytnou soucinnost pro umoznéni oprav spole¢nych ¢asti domu a pozemku, provadéni
kontrol a revizi rozvod(l energii a spotfebi¢li, umoznéni pfistupu k méficim odebiranych médii
za Ucelem jejich kontroly, vymény, zaznamenani stavu odbéru apod. a jinych opatfeni v souvislosti
s vykonem spravy a rozsahem &innosti spravce s timto vykonem souvisejici.

(5) Spole¢né prostory a zafizeni uZzivaji vlastnici jednotek za podminek stanovenych
rozhodnutim vlastnik( jednotek.

CAST SEDMA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPO CTU SPOLECENSTVI, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU
A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZP USOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI
VLASTNIKY JEDNOTEK

Clanek 17

Rozpocet na kalendarni rok, sestaveny podle pravidel uréenych ve stanovach, schvaluje
shromézdéni vlastnikd jednotek, které také schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvéleni zpravy
o hospodareni spole€enstvi vlastnikl jednotek. Rozpocet je statutarni organ povinen predlozit
ke schvéleni shromézdéni vlastnikl jednotek nejdéle k poslednimu dni mésice, ve kterém smluvné
stanoveny spravce predlozi spolecenstvi UCetni zavérku za predchazejici ukoncené Ucetni obdobi (za
minuly kalendaini rok) na dany kalendarni rok spolu s vysledky hospodafeni za uplynuly kalendarni
rok.
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Clanek 18
(1) PFijmem spole&enstvi vlastnikd jednotek jsou zejména
a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,

b) aroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévkd na spravu
domu a pozemku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divodu prodleni s platbami za pInéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky vcetné nedoplatkl z jejich vyuUc¢tovani, a pokuty za nesplnéni
povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona €. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostord v domé
s byty,

d) droky z vkladd na bankovnich Gétech spolecenstvi vlastnikd jednotek,

e) penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti
ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spole€enstvim vlastnikd jednotek tykajici
se spole¢nych ¢asti a bonifikace za pfFiznivy Skodni prabéh,

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Clanek 19

Prijmem spoleCenstvi vlastnikd jednotek nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spolecnymi
C¢astmi, a to i v pripadé, Ze jsou hrazeny na bankovni UCet spoleCenstvi vlastnik( jednotek;
jde zejména o tyto pfijmy

a) nadjemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) Uroky z prodleni placené z ddvodu prodleni najemct téchto spolecnych ¢asti s platbami ndjemného
a s Uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolecnych ¢&asti véetné nedoplatkd z jejich
vyuctovani,

¢) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Clanek 20

(1) Nebylo-li jinak ureno, pfispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Slouzi-li nékterd ze spoleénych ¢asti jen nékterému
vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vySe pfispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim
a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

(2) Prispévky urCené na odmeénovani osoby, ktera dum spravuje, nebo ¢lend jejich organa,
na vedeni GCetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku
stejné.

Stanovy Spolecenstvi vlastnikd jednotek Bronzova 2024-6, strana 11



_ CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 21
Tyto stanovy jsou schvaleny shromazdénim Spolecenstvi vlastnik( jednotek Bronzova 2024-6 formou

vefejné listiny za pfitomnosti notafe dne .... s U¢innosti dnem schvaleni shromézdénim téhoz dne
a v plném rozsahu nahrazuji pfedchazejici stanovy spolecenstvi vlastnikl jednotek.
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